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EN 2023, CRYSTAL FINANCE
EST DEVENU LAPLACE

Rencontre avec Frangoise Syx, Directrice Régionale
de Laplace en Polynésie.

La marque historique
Crystal Finance estde-
venue Laplace en juin,
pouvez-vous nous ex-
pliquer les évolutions
et nous présenter I'en-
semble des activités de
Laplace ?

Présents depuis de nombreuses années en Polynésie, a Papeete au
centre Vaima, nous continuons d'accompagner nos clients : chefs
d'entreprise, professions libérales, groupes familiaux, dans la structu-
ration, 'optimisation et la transmission de leur patrimoine personnel
et professionnel, au fil des générations.

Nous mettons désormais a disposition de chaque client un inter-
locuteur engagé dans la durée et capable de mobiliser I'ensemble
des expertises du Groupe pour répondre de maniere personnalisée
et indépendante aux enjeux et besoins patrimoniaux de chaque
client, a savoir:

«  Epargner et investir

*  Optimiser sa fiscalité

»  Développer, protéger ou céder son entreprise

*  Préparer sa retraite

*  Transmettre son patrimoine

*  Accompagner sa mobilité internationale

*  Financer ses projets

Laplace est une marque du Groupe Crystal, pouvez-vous nous
en parler plus globalement ?

Acteur incontournable du conseil en gestion de patrimoine depuis
1992, Crystal est aujourd’hui I'un des leaders francais de la gestion
privée a la fois par sa taille, son maillage national et international,
la richesse de son offre en termes de conseil et de produits, et sa
capacité a offrir des solutions pour les particuliers, professions
libérales, chefs d'entreprise, experts-comptables et conseillers
en gestion de patrimoine. Le groupe Crystal vient de créer trois
marques spécialisées :
*  Zenith Investissement Solutions qui regroupe I'ensemble

des activités et les produits d'investissement.
*  Kwarxio, la marque technologique du groupe.
* Laplace, la nouvelle marque sur laquelle les projecteurs

sont orientés. Elle est dédiée au conseil et a la gestion privée.
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En 2023, le contexte financier et économique a changé, pou-
vez-vous nous expliquer comment s'est comporté le marché
immobilier ?

L'immobilier n'a pas rimé avec immobilisme cette année. Conservant
saplace singuliere dans le patrimoine de nos clients et plus largement,
le secteur de I'immobilier s'adapte au nouveau contexte financier
et économique. La hausse des taux d'intérét et la résurgence de
linflation affectent le comportement des investisseurs immobiliers.
Pourquoi ? Le taux de refinancement utilisé par les banques pour
emprunter aupres des banques centrales a été relevé afin de juguler
l'inflation. Les banques répercutent cette hausse lorsqu'elles prétent
a leurs clients, d'ou I'augmentation, notamment, du codt du crédit
immobilier. Tout du moins pour les nouveaux acquéreurs, car il n'y
a aucune répercussion de cette hausse pour les emprunts a taux
fixe, majoritaires en France et en Polynésie. Nous observons donc
une adaptation des prix et des rendements de I'immobilier en vente
selon les spécificités de leurs destinations et localisations. Mais les
investisseursimmobiliers locatifs sont protégés contre I'inflation du
fait de I'indexation des loyers, une singularité salvatrice.

Les marchésimmobiliers connaissent donc actuellement une période
d'ajustement avec des taux qui semblent désormais stabilisés. Les
indicateurs doiventainsi étre observés spécifiquement. Par exemple:
la baisse des volumes de transaction est a relier directement au
contexte, mais également a la fin d'un age d'or ou tous les para-
metres concourraient a une euphorie, qui appelait elle-méme a la
fininéluctable de ce cycle. llest donc nécessaire de garder al'esprit
que cette phase est transitoire et que chaque segment de marché
immobilier est impacté différemment. De plus, ces périodes sont
aussi génératrices d'opportunités. Il faut donc continuer de déployer
des stratégies d'investissementimmobilier innovantes, a long terme
et basées sur I'analyse et la sélection.

Quelles seraient vos recommandations pour 2024 ?

Nous recommandons de continuer a diversifier ses actifs et d'investir
dans de I'immobilier de capitalisation, a savoir I'acquisition d'un bien
dontlavalorisationintrinséque s'apprécie au fil des années afin d'ob-
tenir un montant visé pour une revente avec plus-value. Pour cela,
nous privilégions les acquisitions en nue-propriété. C'est I'une des
opérations les plus prisées de nos clients investisseurs souhaitant
développer leur patrimoine immobilier, en bénéficiant de conditions
d'acquisition optimisées, et cela, sans générer de fiscalité.
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Laplace, une marque du groupe Crystal
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